Sitzungsvorlage Nr. 32/2017 Sitzung am 14.03.2017
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Sitzung: Gemeinderat

e Auszug aus dem rechtsver- Teilakte: Stuttgarter StraRe/004 EU_ri NGEN
bindlichen Flachennutzungs- | Erstellt: 28.02.2017 IM GAU
plan

e Punktuelle Anderung des Fli-
chennutzungsplans

e Begriindung

e Umweltbericht

jeweils in der Fassung vom

14.03.2017

e Erganzung des Nahversor-
gungsgutachtens durch Stel-
lungnahme vom 23.02.2016

Folgende Planunterlagen gingen dem
Gemeinderat zur Sitzung am
15.11.2016 (Nr. 135/2016) zu und wer-
den nicht erneut libersandt:
o Nahversorgungsgutachten in
der Fassung vom 16.06.2016
¢ Ergdnzung des Nahversor-
gungsgutachtens durch Stel-
lungnahmen vom 12.09.2016

SITZUNGSVORLAGE
- Offentlich -

Antrag der Gemeinde Eutingen im Gdu an den Gemeinsamen Ausschuss auf Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Stuttgarter
Strafe” in Eutingen im Gau

Die Gemeinde Eutingen im G&u beabsichtigt éstlich des Mérikewegs auf den Grundsttcken Flst, Nr.
1621, 1519, 1518 und 1517 einen grofflachigen Einzelhandel zur wohnortnahen Grundversorgung der
Gemeinde Eutingen im Gau anzusiedeln. Dazu wird der Bebauungsplan ,Stuttgarter StraRe" aufgestellt
und flr den Bereich des groBflachigen Einzelhandels ein Sondergebiet im Bebauungsplan ausgewiesen.
Die Flache ist bisher im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Auflerdem soll im Bebauungsplan ,Stuttgarter Stralle" ein Dorfgebiet/Mischgebiet ausgewiesen werden.
Diese Festsetzung entspricht der bereits vorhandenen Durchmischung (Landwirtschaft, Wohnen, Gewer-
bebetriebe). Im Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als Wohnbauflache ausgewiesen, was
nicht der heutigen Bestandsnutzung entspricht. Der Flachennutzungsplan solite daher an die bestehende
Nutzung angepasst werden und kinftig als ,Gemischte Bauflache“ im Flachennutzungsplan ausgewiesen
werden.

Die im Bebauungsplan geplanten Nutzungen (Sondergebiet/Dorfgebiet/Mischgebiet) widersprechen der-
zeit den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes. Ein Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann parallel zur
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen.

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es fur das gesamte Gemeindegebiet die Art der Bodennutzung
nach den voraussichtlichen Bedirfnissen der Gemeinde darzustellen.

Seite 1 von 2




GemaR § 1 Abs. 1 BauNVO kénnen im Flachennutzungsplan Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung dargestellt werden als

1. Wohnbauflachen

2. Gemischte Bauflachen

3. Gewerbliche Bauflachen

4. Sonderbauflachen

Im Bebauungsplan werden diese Flachen dann konkreter benannt und unterschieden. Wohnbauflachen
kénnen im Bebauungsplan als Kleinsiedlungsgebiete, reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete oder
besondere Wohngebiete ausgewiesen werden. Gemischte Bauflachen als Dorfgebiete, Mischgebiete
oder Kerngebiete festgesetzt werden. Gewerbliche Bauflachen als Gewerbe- oder Industriegebiete.

Die Sonderbauflachen sind dann im Bebauungsplan als Sondergebiete darzustellen, sowie deren Zweck-
bestimmung und die Art der Nutzung festzusetzen.

Weitere Details zur Sonderbauflache wie z.B. die Festsetzung der Verkaufsflache, eine Sortimentsliste
oder dergleichen ist nicht Aufgabe des Flachennutzungsplanes sondern des Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan soll daher die Bezeichnung ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel zur wohnortna-
hen Grundversorgung" festgesetzt werden. Aufierdem soll im Bebauungsplan die Verkaufsflache auf
1.400 m* und eine Sortimentsliste festgesetzt werden. Im angrenzenden MI/MD wird Einzelhandel ausge-
schlossen.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um ein 6ffentliches Verfahren. Der Fla-
chennutzungsplan bedarf wie der Bebauungsplan einer 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
betroffenen Behdrden. Alle von der Anderung betroffenen Behorden werden im Verfahren beteiligt und
haben die Méglichkeit Anregungen und Bedenken vorzutragen. Die aus den Stellungnahmen sich erge-
benden offentlichen und privaten Belange sind gerecht untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Die Gemeindeverwaltung hat entsprechend der bisherigen Handhabung bereits im Juli vergangenen Jah-
res formlos bei der Stadt Horb die Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Stuttgarter Strale" beantragt. Aufgrund der Bedenken der Stadt Horb zur Ausgestal-
tung des Bebauungsplanes wurde das FNP-Verfahren in beiderseitigem Einvernehmen zunachst zuriick-
gestellt. Da das Bebauungsplanverfahren nun weiter fortgeschritten ist und die Ausgestaltung des Be-
bauungsplanes konkretisiert wurde, sollte jetzt auch das FNP-Verfahren begonnen werden.

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes vom gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsge-
meinschaft formal beschlossen werden muss, sollte die Gemeinde Eutingen im G&u die Anderung formal
bei der erfullenden Gemeinde (Stadt Horb) beantragen.

Beschluss:
Die Gemeinde Eutingen im G&u beantragt bei der Stadt Horb als erfiillende Gemeinde fiir die Ver-
waltungsgemeinschaft die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,, Stuttgarter Strafie®.
Inhalt der Anderung ist:
1. Ausweisung eines Sondergebiets fiir groRflichigen Einzelhandel zur wohnortnahen
Grundversorgung mit einer Verkaufsfliche von 1.400 m? und
2. Ausweisung einer ,,Gemischten Baufliche“ entsprechend der bereits bestehenden
Durchmischung des Gebietes (Landwirtschaft, Gewerbe, Wohnen) anstatt der bisher aus-
gewiesenen Wohnbauflache
3. Folgende Planunterlagen werden zur Durchfiihrung des FNP-Verfahrens der Stadt Horb am
Neckar libersandt:
¢ Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan
e Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
e Begriindung
e Umweltbericht
jeweils in der Fassung vom 14.03.2017
¢ Nahversorgungsgutachten in der Fassung vom 16.06.2016
e Ergédnzungen des Nahversorgungsgutachtens durch Stellungnahmen des Gutach-
ters vom 12.09.2016 und vom 20.02.2017
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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HORB A.N.
TEILVERWALTUNGSRAUM EUTINGEN IM GAU

LANDKREIS FREUDENSTADT

AUSZUG AUS DEM RECHTSVERBINDLICHEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

FUR DEN BEREICH "STUTTGARTER STRASSE"

in Eutingen im Gau
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ZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich der punktuellen
::: Anderung des Flaichennutzungsplanes

Gez./Ged. Datum | Anderungsvermerk Projektnummer: 12108
JS/GF 14.03.17 | Auszug rechtsverbindlicher FNP Plannummer: 12108 / fnp—v—1.1
MaBstab: 1 : ‘]OOOO
BURO GFRORER Ingenieure, Sachverstandige,
Landschaftsarchitekten
DETTENSEER STR. 23 Telefon: 07485 / 97 69 0
72186 EMPFINGEN ¢ Telefax: 07485 / 97 69 21
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
punktuelle Anderung

FUR DEN BEREICH "STUTTGARTER STRASSE"
in Eutingen im Gau
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Geltungsbereich der punktuellen

-

Anderung des Flachennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Fléchen fiir den iiberértlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

778 » Gemischte Bauflidche (Bestand)
:‘@}! (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) % Hauptverkehrsstralen (Bestand)
|="ct1| Sonderbaufldche (§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) - geplant -
‘I hier: groRfléchiger Einzelhandel zur wohnortnahen Grundversorgung Ortsdurchfahrtsgrenze
= —
Gez./Ged. Datum | Anderungsvermerk Projektnummer: 12108
JS/Gf 14.03.17 | punktuelle Anderung des FNP Plannummer: 12108 / fnp—1.1
MaBstab: 1 : 10.000
- 2 Ingenieure, Sachverstandige,
BURO GFRORER Landschaftsarchitekten
DETTENSEER STR. 23 Telefon: 07485 / 97 69 0O
72186 EMPFINGEN Telefax: 07485 / 97 69 21J




VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HORB a.N.

LANDKREIS FREUDENSTADT

FLACHENNUTZUNGSPLAN
- PUNKTUELLE ANDERUNG —

FUR DEN BEREICH
'STUTTGARTER STRASSE'
IN EUTINGEN IM GAU

BEGRUNDUNG

14.03.2017

Biiro Gfrérer

Ingenieure,
Sachverstandige,
Landschaftsarchitekten

Dettenseer Strale 23
72186 Empfingen



[1 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Die Gemeinde Eutingen im G&u verflgt tiber keinen Verbrauchermarkt. Es war geplant, diese Liicke
in der Infrastruktur mit der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes im Bereich Grundwiesen, nérdlich
des Talbachs, zu schlieen. Nach den Gesprachen mit den Investoren fur einen Verbrauchermarkt ist

der genannte Standort neben dem geplanten Pflegeheim schwer umzusetzen.

Daher soll dieser Standort nur fir das Pflegeheim verwendet werden. Fiir einen Verbrauchermarkt
wird ein neuer Standort gesucht. Ein Verbrauchermarkt kénnte gegebenenfalls am &stlichen

Siedlungsrand, direkt unterhalb der B14 angesiedelt werden.

Die verkehrliche Erschlieung des Verbrauchermarktes ist fiir den Fahrzeugverkehr ausschlieBlich
Uber die B 14 vorgesehen. Dazu muss eine Linksabbiegerspur auf der B14 gebaut werden. Fur den

Fulganger und Radfahrer soll eine sichere Anbindung erméglicht werden.

Anschlusse an das Wasser- und Kanalnetz und die Ableitung des Oberflaichenwassers sind im

Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens zum Bebauungsplan zu Uberpriifen bzw. durchzufiihren.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes (groRflachiger
Einzelhandel zur wohnortnahen Grundversorgung) geschaffen werden. AuRerdem soll die bereits
vorhandene Durchmischung des Gebietes (Gewerbe, Landwirtschaft, Wohnen) stidtebaulich
geordnet werden. Die Grundstiicke im Bereich des geplanten Verbrauchermarktes am &stlichen

Siedlungsrand, unterhalb der B14, befinden sich im AuRenbereich.

Die Ziele des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes leiten sich in den beschriebenen
Bereichen somit nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Der
Flachennutzungsplan muss deshalb parallel zum Bebauungsplan punktuell geandert werden (§ 8
Abs. 3 BauGB).

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Einzelhandelsgutachten ebenfalls notwendig.

[2 LAGE IM RAUM UND GELTUNGSBEREICH 3

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Eutingen im G&u in Richtung Ergenzingen.
Im Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Suden grenzt Mischbebauung, im Norden
Misch- und Wohnbebauung an.

Durch das Plangebiet verlauft die Stuttgarter StraBe (B 14). Der Geltungsbereich der Anderung

umfasst eine Flache von ca. 4,9 ha.

Eine ausfilhrliche Gebietsbeschreibung ist dem beigefiigten Umweltbericht zur FNP-Anderung zu

Begrtindung punktuelle Anderung FNP VG Horb a. N. fir den Bereich "Stuttgarter Strae' in Eutingen im G&u Seite 1



entnehmen.

|3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND FESTSETZUNGEN VON BELANG |

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan ist die angedachte Fldche fur den Verbrauchermarkt (SO ,grofflachiger Einzelhandel
zur wohnortnahen Grundversorgung®) als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und den
Bodenschutz ausgewiesen. Des weiteren befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches bestehende
Siedlungsflachen und eine regional bedeutsame Strae (B 14). Ein regionaler Griinzug grenzt 6stlich
geringfugig an das Plangebiet an.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Belang der Landwirtschaft in die Abwagung einzustellen. Eine

Anderung des Regionalplanes diesbezuglich ist nicht erforderlich.

3.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes

»1almuhlequelle” der Zone Ill des Zweckverbandes Gau-Wasserversorgung.

Sonstige Festsetzungen z.B. in Form von Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebieten sowie FFH-

Gebieten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

3.3 Sonstige Ubergeordnete Planungen

Weitere Ubergeordnete Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

|4 UMWELTBERICHT

Zum Bebauungsplan-Verfahren liegt ein ausfuhrlicher Umweltbericht vor. Dieser ist in

zusammengefasster Form mit Planstand vom 14.03.2017, der vorliegenden FNP-Anderung beigefiigt.

Gefertigt: Anerkannt:
Empfingen, den 14.03.2017 Horba. N., den .....cccovevveeeiiiciiiicecnn,

Biiro Gfrorer
Ingenieure, Sachversténdige,

Landschaftsarchitekten Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N.
Dettenseer Str. 23 Birgermeisteramt
72186 Empfingen Rosenberger, Oberbirgermeister
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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HORB a.N.
LANDKREIS FREUDENSTADT

FLACHENNUTZUNGSPLAN

- PUNKTUELLE ANDERUNG -
FUR DEN BEREICH 'STUTTGARTER STRASSE'

in Eutingen im Gau

Umweltbericht

Stand: 14.03.2017

Biiro Gfrorer

Ingenieure,
Sachverstandige,
Landschaftsarchitekten

Dettenseer Stralle 23
72186 Empfingen
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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT HORB AM NECKAR
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& 1 VORBEMERKUNGEN

1 Allgemeines / Anlass und Erfordernis der vorliegenden Planung

Anlass fir die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts ist eine geplante punktuelle Anderung des rechtskraftigen
Flachennutzungsplans in Eutingen im Gau.

Geplant ist parallel zum derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Stuttgarter Strae* bisher im FNP als Flachen fur
die Landwirtschaft im Aulenbereich aufgewiesene Flachen zukiinftig als Sondergebiet darzustellen. Dadurch sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden um die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandel zur
wohnortnahen Grundversorgung zu ermdglichen. Zusétzlich sollen daran anschlieRend Flachen die als Wohn- und
Mischgebiet im rechtskraftigen FNP ausgewiesen und die zum gréRten Teil bereits bebaut sind, zusammenfassend als
Mischbauflache ausgewiesen werden. Dadurch soll die bereits vorhandene Durchmischung des Gebistes (Gewerbe,
Landwirtschaft, Weohnen) stadtebaulich einheitlich geordnet werden.

Die Ziele des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Stuttgarter Stralle" leiten sich in den beschriebenen
Bereichen somit nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Der Flachennutzungsplan muss deshalb
parallel zum Bebauungsplan punktuell gedndert werden (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Fur diese Neuausweisungen ist gemal § 2 Abs. 4 und Anlage zu den § 2 Abs.4 sowie § 2a BauGB eine Umweltprafung
durchzufuhren und ein Umweltbericht als selbststandiger Begriindungsbestandteil zu erstellen, mit dem Planentwurf
auszulegen und bis zum Planbeschluss fortzuschreiben.

2 Umfang und Gegenstand der Umweltpriifung

Der Umweltbericht ermittelt, beschreibt und bewertet die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung einschliellich
maglicher Wechselwirkungen. Der Umfang und Detaillierungsgrad wird vom Planungstrager unter Berlicksichtigung der fir
das Plangebiet bereits erstellter Umweltberichte und Landschaftsplane festgelegt.

Die Inhalte ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB. Der Umweltbericht besteht in der
Regel aus den nachfolgenden Angaben, die fir die jeweiligen Anderungspunkte gesondert dargestellt sind.

Einleitung
« Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der FNP-Anderung
* Darstellung festgelegter Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bezogen auf den jeweiligen
Anderungsbereich

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

« Bestandsaufnahme

* Prognose

= MaRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich

= anderweitige Planungsméglichkeiten (Standort- und Planungsalternativen)

aaf. erforderlichen zusétzlichen Angaben

* Merkmale technischer Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die Bestandserhebung und -bewertung des Plangebietes und die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit erfolgt i.d.R. in
verbal-argumentativer Form unter Beriicksichtigung sémtlicher verfiigharer Beurteilungsgrundiagen und der Kriterien,
die fiir die Beurteilung der Schutzgiiter herangezogen werden. Diese sind im Anhang aufgefihrt.

Angaben zu wiinschenswerten weiteren Beurteilungsgrundlagen oder Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Beurteilung
der Eingriffserheblichkeit erfolgen nur bei Bedarf bzw. im Einzelfall bei den jeweiligen Anderungspunkten.

* MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Der Umweltbericht soll auch eine Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafinahmen (Monitoring) enthalten,
wobei Art, Umfang und Zeitpunkt des Monitoring durch die Gemeinde bestimmt werden.

Auch bei einer sorgféltig durchgefiihrten Planung kénnen unvorhergesehene Wirkungen nicht ausgeschlossen werden.
Auch bei Prognoseunsicherheiten etwa im Hinblick auf die Schutzgiter Boden, Wasser oder die Biotopentwicklung
kann ein Monitoring sinnvoll sein. Wichtig ist, dass beim Monitoring nicht sémtliche méglichen Umweltauswirkungen
betrachtet werden, sondern nur mégliche erhebliche Auswirkungen, die in der Zukunft unerwartet eintreten kénnen.

Beim Monitoring von Fldchennutzungsplénen und deren Anderung ist zu beriicksichtigen, dass erst der aus dem
Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan tblicherweise rechtsverbindliche Festsetzungen enthélt und auf eine
unmittelbare Realisierung von Bauvorhaben ausgelegt ist. Die dann durchzufihrende Umweltprifung konkretisiert.
aktualisiert und Gberprilft den fir die Flachennutzungsplanung erarbeiteten Umwelthericht auf Basis dann vorliegender
konkreter  Planungen. Dementsprechend  konnen erst auf dieser Planungsebene die spezifischen
Uberwachungserfordernisse eines Plangebiets erkannt werden. Dementsprechend dienen die auf der Ebene des
Bebauungsplans festgelegten Uberwachungsmafinahmen zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen des
Fldachennutzungsplans.

Auf weitere Ausfihrungen zum Monitoring bei den jeweiligen Anderungspunkten wird deshalb verzichiet.

« Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
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Rechtsgrundlagen

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschliefiende Wirkung).

Baugesefzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Geseizes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist"

Bundes-Bodenschutzgesefz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden jst

Geselz zur Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — LBo-
dSchAG). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009

"Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. [ S. 2258) geandert worden ist”

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) Vom 23. Juni 2015

Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG). Letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585, 613)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Geselzes vom 4. Au-
gust 2016 (BGBI. | S. 1972) gedndert worden ist

Wassergesetz fir Baden-Wiirftemberg (WG). Artikel 1 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in Kraft getre-
ten am 22.12.2013 hzw. 01.01.2014 zuletzt geédndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. S. 777) m.W.v.
01.01.2015

Abwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2016 (BGBI. | S. 1290) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Lufiverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitferun-
gen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749)
gedndert worden ist"

Bundes-immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1 274), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) geéndert worden ist
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| 2 FNP-ANDERUNGSGEBIET

1 Gebietsbeschreibung

Lage Eutingen im Gau, Stuttgarter Strake
Verfahren Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplan
Umweltpriifung gemal § 2 Abs.4 BauGB

Der rund 4,9 ha grofle FNP-Anderungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Eutingen im G&u zwischen der
Stuttgarter Strale im Norden (B14) und dem Tubinger Weg im Siden.

Das Plangebiet gliedert sich entsprechend der vorhande- 7w — - ——
nen Nutzung in zwei Teilbereiche.

Der stliche Teil des FNP-Anderungsbereichs umfasst _JUJ[II] g&n !
bestehende Siedlungsflachen mit gréReren Baullicken. lfﬁ ‘(Jdl (4
Die als Misch- und Wohngebiete im rechtskraftigen FNP -_ oy ATl
ausgewiesenen Flachen umfassen derzeit neben Wohn- | " "’_' b el enaAE Iln‘"f! i
nutzungen diverse Gewerbebetriebe (Tankstelle, Kfz- | e "_:lﬁ' : [
Werkstatt, Bauunternehmen) dartber hinaus befindet sich o G
ein landwirtschaftlicher Betrieb im Gebiet.

Der ¢stliche Teil des FNP-Anderungsbereichs, wo die | -
Ausweisung eines Sondergebiets geplant ist, umfasst| '
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker).

Geologisch stehen im Gebiet die Schichten des Unter
Keupers (Lettenkeupers) an, die im Gebiet mit Lésslehm
Uberdeckt sind.

e
- ‘.,‘v 5.«"""

Ausschnitt Orthophoto mit der geplanten FNP-Anderungsflache
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2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der FNP-Anderung

Kurzbeschreibung

Mit der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans soll die Durchfihrung des Bebauungsplan-Verfahrens
'Stuttgarter Strafle’ im Parallelverfahren ermdéglicht werden.

In den westlichen Gebietsteilen werden dazu bisher im rechtskraftigen FNP als Wohn- und Mischgebiete ausgewiesene
Flachen zusammenfassend als Mischbauflache ausgewiesen um die bereits vorhandene Durchmischung des Gebietes
{Gewerbe, Landwirtschaft, Wohnen) stadtebaulich einheitlich zu ordnen.

Ostlich daran anschliefend werden bisher im rechtskraftig FNP als Flachen fur die Landwirtschaft im AuRenbereich
dargestelite Flachen zuklnftig als Sondergebiet ausgewiesen. Dadurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden um die Ansiedlung eines Verbrauchermarkts (groRflachiger Einzelhandel zur wohnortnahen
Grundversorgung) zu ermdglichen.

74

0%
PO

XD O\
07078 e

A
x
O

Der ca. 4,9 ha groRe Anderungesbereich umfasst im | Im Rahmen der punktuellen FNP-Anderung erfolgen

genehmigten FNP folgende Flachenausweisungen: folgende Flachenausweisungen:

Wohnbauflache: ca. 2,3 ha > Mischgebiet ; ca. 3,4 ha
Mischgebiet : ca. 1,0 ha > Sondergebiet ca. 0,8 ha
Flache fur die Landwirtschaft: ca. 0,8 ha % Verkehrsflache ca. 0,7 ha

Verkehrsflache: ca. 0,7 ha
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3 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen sowie iibergeordnete Planungen von

Belang

Regionalplan
Nordschwarzwald

Im Regionalplan Nordschwarzwald ist die Flache fur den geplanten Lebensmittelmarkt
als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen und das geplante Dorf- /
Mischgebiet als bestehende Siedlungsflache.

Dariber hinaus ist die B 14 als regional bedeutsame StralRe ausgewiesen.

Ein regionaler Grinzug grenzt éstlich geringfiigig an das Plangebiet an.

Natura 2000 / FFH-Gebiete

nicht betroffen

-"'- [ Vogelschutzgebiete

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

§30 BNatSchG bzw. nach §
30a LWaldG

bes. geschiitzte Biotope nach

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Naturpark

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Geltungsbereich des Wasserschutzgebie-
tes , Talmuhlequelle" der Zone Il des Zweckverbandes Gau-Wasserversorgung.

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Geotope

nicht betroffen

Sonstige

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen
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4 Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
betroffenen Schutzgiiter
Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Biotope
Sondergebiet: Die geplante Sondergebietsausweisung bean- | Sondergebiet: Verlust intensiv genutzter @ s X
sprucht intensiv genutzte Ackerflachen unterhalb der angren- | Ackerflachen in Siedlungs- und StraBenna- ki
zenden BundesstraRe. Fur den Biotop und Artenschutz ist die | he ohne besondere Artenvorkommen. Sanderyaphl
Flache von geringer Bedeutung.
- geringe Bedeutung
Mischgebiet: Im Bereich der noch nicht bebauten Freiflichen | Mischgebiet. Durch die Umwandlung von
treten teils hochwertige Biotoptypen in Form von Magerwie- | derzeit im rechtskraftigen FNP ausgewiese-
sen und kleineren Streuobstbestanden auf, nen Wohn- und Mischbaufldchen in reine
- hohe Bedeutung Mischbauflachen entstehen bis auf eine | 3 . o
: ; : : ; geringflgige Zunahmen der Uberbaubaren :
Zum Uberwiegenden Teil treten im Bereich der geplanten . o . . Mischgebiet
- . - . ; : Flachen keine Uber die rechtskraftige FNP-
Mischbauflachen jedoch Biotoptypen des Siedlungsbereichs . ; ;
.. i .~ | Fl&chenausweisung hinausgehenden Be-
(Infrastrukturen, Bebauung, Géarten, Grunflachen etc.) auf, die eintrachtigungen fur das Schutzgut
fur den Biotopschutz von untergeordneter Bedeutung sind. i
- geringe bis mittlerer Bedeutung
Arten
Im Bereich der geplanten Mischgebietsflichen treten | Eine zwischenzeitlich im Rahmen des BBP-
potentielle Lebensstatten fir Vogelarten des Siediungsbe- | Verfahrens durchgefiihrte artenschutzrechtl-
reichs und Fledermause auf (Geb&ude). Anderer planungsre- | iche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass
levante Artenvorkommen konnten innerhalb des FNP-Ande- | bei Beachtung von Vermeidungs- und Mini- X
rungsbereichs insbesondere in dem neu ausgewiesenen Son- | mierungsmalnahmen durch das geplante
dergebiet, das ackerbauliche genutzt wird, nicht nachgewie- | Vorhaben kein VerstoR gegen die Verbot-
sen werden. statbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt.
Boden
Im Bereich des geplanten Sondergebiets treten in der Ge- | Sondergebiet: Durch die Sondergebietsaus- | @ @@
samtbewertung aller Bodenfunktionen hochwertige Béden auf | weisung ist mit dem Verlust besonders | Sondergebiet
mit Erodierter Parabraunerde und Tschemosem-Parabraunerde | hochwertiger Béden zu rechnen.
aus Ldss (Bodeneinheit g35, siehe Karte unten)
- hohe Bedeutung
Im Bereich des geplanten Mischgebiets treten (iberwiegend be- | Mischgebiet: Geringfiigige Zunahme der iiber-
reits bebaute und versiegelte sowie geméR der Bodenkarten | baubaren Flachen durch die Umwandlung von X bis @
anthropogen Uberpragte Béden des Siedlungsbereichs auf. Wohngebietsﬂéchgn in Mischgebiete. Da der Mis::;ebiet
- ohne bis geringe Bedeutung .inenwegende‘ Teil der Flachen berg_its belzaut
ist und vorwiegend anthropogen Uberprigte
Boden des Siedlungsbereichs betroffen sind ist
der Eingriff als nur wenig erheblich bis uner-
hebliche einzustufen.

@ @ @ sehrerheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich

Ausschnitt Bodenkarte (Que.'le'/ Grundlage:'LG'RB, 2015 éihschf.

Geéamtbewertung <-:'er Bodenfunktionen

Yogd Al Nl D A WN——
NP ¢ i =Nzinger,y
g g.{f. a2y \5! | - C)
! l:‘_l f ._:-__s\'\ ‘r'l.
G\ . f $a, ;“ \\\;\ !‘II':
; . i AW |
\ 3*, - L T Y \.Vi.;'
o R "-:‘-‘ VY i 5 -"‘T," i, P
\3; ‘\\‘ ii‘l } 1 !::‘:'f-.
E "-l.-—- e .L_ =s. i.':,":.‘.‘f der
Eutingen’im Gaut’-
o= 22l VI
e (_’__Ji‘ _:fm\l
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Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Grundwasser

Der FNP-Anderungsbereich liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet
.J1almihlequelle” der Zone Ill des Zweckverbandes Gauwasserversor-
gung.

Sondergebiet. Hydrogeologisch Uberlagert im Gebiet ein Grund-
wassergeringleiter (LoBlehm) einem maRig ergiebigen Grund-
wasserleiter (Lettenkeuper). GemaR den Empfehlungen fiir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (LfU 2005) bil-
den die im Untergrund des Plangebiets anstehenden hydrogeolo-
gischen Schichten des Unterkeupers (Lettenkeuper) in Bezug auf
das Grundwasser ein Schutzgut von einer mittleren und die dar-
Uber liegenden LoRlehmschichten von einer geringen Bedeutung.
Die Wasserdurchlassigkeit (Grundwasserneubildung) der anste-
henden naturnahen Béden ist vorherrschend mittel (Bodeneinheit
g35. Quelle: Geola - Integrierte Geowissenschaftliche Landes-
aufnrahme, LGRB 2016).

- mittlere Bedeutung

Mischgebiet: Im Bereich des geplanten Mischgebiets trefen
iberwiegend bereits bebaute und versiegelte Boden sowie geman der
Bodenkarten zum Gebiet anthropogen lberpragte Béden des
Siedlungsbereichs auf.

- ohne bis geringe Bedeutung

Sondergebiet: Verringerung der Grundwas-
serneubildung durch Uberbauung und Ver-
siegelung. Eine erhebliche Verschmut-
zungsgefahrdung fur das Grundwassers ist
aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten. Die Eingriffe kénnen durch MaR-
nahmen zur Retention und Versickerung
von unbelastetem Regenwasser auf ein
weitgehend unerhebliches Malk minimiert
werden.

Mischgebiet: Geringfiigige Zunahme der iiber-
baubaren Fldchen durch die Umwandlung von
Wohngebietsflachen in Mischgebiete. Da der
Uberwiegende Teil des Gebiets bereits bebaut
ist ist der Eingriff als nur wenig erheblich bis
unerheblich einzustufen.

Sondergebiet

@ vis X

Mischgebiet

Oberflichengewdsser

Innerhalb des FNP-Anderungsbereiches befindet sich kein
Oberflachengewéasser.

- ohne Bedeutung

Es erfolgen keine Eingriffe in die stehenden
Gewasser und FlieRgewasser im Gebiet.

Klima/lLuft

Sondergebiet: Der FNP-Anderungsbereich fir das geplante Son-
dergebiet umfasst eine kaum 1 ha groRe Ackerflache die auf-
grund ihrer geringen GréRe eine gering bis maRig wirksame Kalt-
luftentstehungsflache bildet mit geringer Siedlungsrelevanz. Die
entstehende Frisch- und Kaltluft fliet dabei flachig vom Sied-
lungskérper weg in Richtung Stidosten ab. Ausgepragte Kaltluft-
abflussbahnen, die sich klimatisch und lufthygienisch positiv tber
Frischluftzufuhr auf Belastungsraume, auswirken treten im Gebiet
nicht auf. Durch die angrenzende Bundesstralle und einen an-
grenzenden Baubetrieb ist das Gebiet Iufthygienisch in den
Randbereichen vorbelastet.

- geringe bis mittlere Bedeutung

Mischgebiet: Der FNP-Anderungsbereich firr das geplante Misch-
gebiet umfasst kleine noch vorhandene Bauliicken innerhalb von
bestehenden Siedlungsflachen die aufgrund der teilweise vorhan-
denen Vorbelastungen (Immissionen an der Stuttgarter StraRe,
angrenzende Landwirtschafts- und Gewerbetriebe) sowie auf-
grund ihrer Auspragung (teilversiegelte / versiegelte Flachen) und
der geringen GréRe fir das Siedlungsklima iberwiegend von mit-
tel bis geringe Bedeutung sind. Etwas héher einzustufen sind
Grundstucke mit vorhandenen Baumbestinden die sich begrenzt
positiv auf das Siedlungsklima auswirken,

- mittel bis geringe Bedeutung

Sondergebiet: Verlust einer kleinen nicht
siedungsrelevanten Kaltluftentstehungsfla-
che und Zunahme von Verkehrsimmissio-
nen (Parkplatz, Zulieferung). Erhebliche Be-
eintrachtigungen des Lokal- und Sied-
lunsgklimas sind jedoch aufgrund der Rand-
lage des Sondergebiets auf teils |uft-
hygienisch vorbelasteten Flachen, der ge-
ringen Grolle des Gebiets, den topographi-
schen Verhaltnissen und unter Beriicksich-
tigung von MaRnahmen zur Ein- und Durch-
griinung des Gebiets nicht zu erwarten.

Mischgebiet: Eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Siedlungsklimas oder eine erheb-
liche Zunahme von Luftbelastungen ist
durch die geplante Umwandlung bisher als
Wohn- und Mischgebiete im FNP ausgewie-
sener Flachen in ein Mischgebiet nicht zu
erwarten.

@ vis X

Sondergebiet

. bisx

Mischgebiet

Erholung / Freizeit

Offentliche Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind im FNP-An-
derungsbereich nicht vorhanden. Bedeutende Spazier-, Wander-,
Radwege u.& sind ebenfalls nicht betroffen. Fur die &ffentliche
Naherholung ist das Gebiet aufgrund fehlender Zuganglichkeit /
Erschliefung bzw. der innerértlichen Lage von untergeordneter
Bedeutung. Vorhandene Wegverbindungen bleiben erhalten.

- geringe Bedeutung

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut sind durch die geplante FNP -
Anderung nicht zu erwarten.

@ @ @ sehrerheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Landschaftsbild
Sondergebiet: Der FNP-Anderungsbereich fur das geplante | Sondergebiet: Durch die geplante Sonder-
Sondergebiet wird landschaftlich von strukturarmen Ackerfla- | gebiesausweisung werden keine als hoch- ®
chen im Anschluss an bestehende Bau- und Verkehrsflaichen | wertig  einzustufenden  Landschafteile ‘
in leicht exponierter Lage gepragt. Bedeutende | Uberplant. Aufgrund der Ortsrandlage tritt | Sondergebiet
Landschaftsbestandteile im Sinn von Vielfalt, Eigenart und | jedoch eine mégliche Bebauung mit groR-
Schénheit sind nicht betroffen. volumigen Baukérpern und Parkplétzen in
- geringe bis mittlere Bedeutun leicht exponierter Lage zur freien Land-
ARRAE SIE schaft hin dominant und landschaftlich
nachteilig in Erscheinung. Durch die im
Osten an die Flache angrenzenden Streu-
obstbestdnde und unter Beachtung von
Massnahmen zur Eingrinung der Flache
kann der Eingriff voraussichtlich auf ein
landschaftsvertragliches MaR  minimiert
werden.
B St W
Luftaufnahme aus Stidosten auf den Standort des geplanten
Sondergebiets
Mischgebiet: Betroffen sind ausschlieRlich Flachen im Innen- ) . )
bereich der Siedlungsflache von Eutingen i.G. Die noch nicht | Mischgebiet: Erhebliche Beeintréchtigun- X
bebauten Freiflachen innerhalb des bestehenden Misch- und | gen fur das Ortschaftsbild sind durch die | wcngebiet
Wohngebiets sind dabei von ihrer Auspragung her teils von | geplante Umwandlung von bisher als
geringer Bedeutung fur das Ortschaftsbild. Etwas héher einzu- | Wohn- und Mischgebiete im FNP ausge-
stufen sind kleinere Freiflachen, Strukturen und dérflich ge- | wiesenen Flachen in ein Mischgebiet nicht
pragte innerériliche Grinflachen innerhalo der Bestandsbe- | zu erwarten.
bauung.
- geringe bis mittlere Bedeutung
Mensch
AuBer den dargestellten schutzgutsbezogenen Auswirkungen | Durch das Vorhaben sind keine negativen
in Bezug auf Landschaftsbild und Erholungsfunktion sowie der | Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgu-
bestehenden Hotelanlage sind im Bereich der Oberplanten | tes (Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, X
Flachen selbst keine weiteren Belange oder Sachverhalte | Gesundheit, Naherholung, Immissionen)
hervorzuheben, mit einer besonderer Bedeutung fUr den | zu erwarten.
Menschen in Bezug auf Gesundheit und Wohlbefinden.
Kultur- und Sachgiiter
Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie
z.B. Baudenkmale, archiologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaler, Geotope oder Béden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte betrof-
fen. keine X
Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand
ebenfalls nicht betroffen bzw. bleiben wir vorhanden im Ge-
biet substanziell erhalten (Bestandsgebaude, Zufahrten, Lei-
tungen sonstige Infrastruktureinrichtungen etc.) .
Wechselwirkungen
Erhebliche Wechselwirkungen uber die schutzgutbezogene ;
keine X

@ @® @ sehrerheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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5 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung bzw. Gesamteinschitzung der
Erheblichkeit

Sondergebiet: Die durch die FNP-Anderung ermdéglichte Bebauung von bisher im rechiskraftigen FNP als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellten Flachen fuhrt zu sehr erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden da besonders hochwertige
Loflehmboden Uberplant werden. Fir die anderen Schutzglter sind insgesamt wenig erhebliche bis unerhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten die unter Beachtung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen auf ein
weitgehend unerhebliches Maf reduziert bzw. ausgeglichen werden kénnen.

Mischgebiet. Durch die Umwandlung bisher im rechtskraftigen FNP ausgewiesener Wohn- und Mischgebietsflachen, aus
denen eine bauliche Entwicklung fir das gesamte Gebiet bereits maglich ist, in ein reines Mischgebiet entstehen fur die
Schutzguter unerhebliche bis wenig erhebliche Beeintréchtigung durch eine geringfigige Zunahme der tberbaubaren
Flachen auf Teilflachen. Unter Beachtung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen konnen die
Beeintrachtigungen auf eine weitgehend unerhebliches MaR reduziert bzw. ausgeglichen werden kénnen.

6 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind kurz- bis mittelfristig im Gebiet keine Anderungen des derzeitigen Umweltzustandes
ZU erwarten.

7  Standortalternativen

Fur das geplante Sondergebiet wurden verschiedene Standorte im Rahmen des parallel durchgefthrten Bebauungsplanverfahrens
untersucht. Im Rahmen der Prifungen stellte sich der in der vorliegenden FNP-Anderung ausgewiesene Standort an der B 14
fStuttgarter Strafe am Ortsrand von Eutingen fir das geplante Vorhaben als am geeignetsten heraus.

Im Bereich des geplanten Mischgebiets sind Standortalternativen nicht gegeben da es sich um einen vorhandenen Siedlungsbe-
stand handelt mit einer Durchmischung von Gewerbe, Landwirtschaft und Wohnen die durch die Mischgebietsausweisung stadte-
bauliche vereinheitlicht werden soll.

8 Hinweise zur Abschichtung sowie mégliche Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) soliten insbesondere die nachfolgend aufgefuhrten
Mafinahmen berlicksichtigt werden und in die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen einflieRen.

Schutzgut MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Arteniund * Beschrankung der Uberbaubaren Flidche auf das unbedingt erforderliche Maf}
Biotope * Begriinung von Flachdachern

= Als Ausgleichsmalnahmen sollten vorrangig durch Aufwertungen von Wiesenflichen (Entwicklung
magerer, extensiv genutzter, arten und blitenreicher Bestdnde) und die Anlage von
Streuobstbesténden erfolgen

+ Durchgriinung des Plangebiets mit Gehdlzen

Erforderliche Gehdlzrodungen sind auRerhalb der Vegetationsperiode bzw. auRerhalb der Brutzeit der
Avifauna (01. Oktober bis 01. Mérz) vorzunehmen

Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf

* Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens zur Verbesserung der Bodenfunktionen im Gebiet
* Begriinung von Flachdachern

* Ausbildung von Belagsoberflachen (Stellplatze, Wege) mit wasserdurchlassigen Belag

Boden

+ Ein-und Durchgrinung des Plangebiets
+ Begriinung von Flachdachern
* Ausbildung von Belagsoberflichen (Stellplatze, Wege) mit wasserdurchlissigen Belag

Klima/Luft

* Beschrénkung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR;

Ausbildung von Belagsoberflachen (Stellplatze, Wege) mit wasserdurchlassigen Belag

+ Priufung der Méglichkeiten der Retention und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswassers
Beachtung der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung

Begriinung von Flachdéchern

Wasser

andschaftes Beschrankung der zulassigen Gebaudehohen auf das unbedingt erforderliche MaR
bild + Ein- und Durchgriinung des Plangebiets
+ Begrinung von Flachdéchern

Kultur- und
Sachgiiter

Beachtung § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde)
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9 Aligemein verstédndliche Zusammenfassung

Im Rahmen der punktuellen Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N. sollen in Eutingen i.G. Innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereichs bisher im rechtskraftigen FNP als Wohn- und Mischgebiet
ausgewiesene Flachen, die zum Uberwiegenden Teil bereits bebaut sind, zukiinftig als reine Mischbauflzchen dargestellt
werden. Dadurch soll die bereits vorhandene Durchmischung des Gebietes (Gewerbe, Landwirtschaft, Wohnen)
stédtebaulich einheitlich geordnet werden.

Die geplante Umwandlung von Wohn- und Mischgebietsflachen, aus denen eine bauliche Entwicklung fur das gesamte
Gebiet bereits méglich ist, in ein reines Mischgebiet entstehen fir die Schutzgiter unerhebliche bis wenig erhebliche
Beeintrachtigung durch eine geringfiigige Zunahme der Oberbaubaren Flachen auf Teilflichen. Unter Beachtung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmainahmen kénnen die Beeintrachtigungen auf eine weitgehend
unerhebliches Mall reduziert bzw. ausgeglichen werden kénnen.

Ostlich an die im FNP-Anderungsbereich ausgewiesenen Mischgebietsflachen, im unbebauten Aullenbereich, wird ein
bisher im rechtskraftigen FNP als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesener Bereich im Rahmen der punktuellen
Anderung des FNP zukiinftig als Sondergebiet ausgewiesen um hier die Ansiedlung eines Verbrauchermarkts (grofiMlachiger
Einzelhandel zur wohnortnahen Grundversorgung) zu ermdglichen.

Die durch die FNP-Anderung erméglichte Bebauung bisher ackerbaulich genutzter Flachen fuhrt zu sehr erheblichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden da hier besonders hochwertige LéRlehmbdden tberplant werden. Fur die anderen
Schutzglter sind insgesamt wenig erhebliche bis unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten die unter Beachtung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen auf ein weitgehend unerhebliches MaR reduziert bzw.
ausgeglichen werden kénnen.

Gefertigt: Anerkannt:
Empfingen, den 14.03.2017 Horb a. N, den ...

Biiro Gfrorer

Ingenieure, Sachversténdige,

Landschaftsarchitekten Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N.
Dettenseer Str. 23 Burgermeisteramt

72186 Empfingen Rosenberger, Oberblirgermeister
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3 ANHANG: BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN UND -KRITERIEN

1 Verwendete Beurteilungsgrundlagen

Arten und Biotope

* Daten- und Kartendienste der LUBW (www.lubw.de)
+ Gelandebegehungen vor Ort

Boden * Daten- und Kartendienste der LUBW {www.lubw.de)
* Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Geola - Integrierte Geowissenschaftliche
Landesaufnahme).
Grundwasser » Daten- und Kartendienste der LUBW (www.lubw.de)
+ Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (LfU 2005)
Oberflichenwasser |+ Daten- und Kartendienste der LUBW (www.lubw.de)

Gelandebegehungen vor Ort

Klima und Luft

+ Geldndebegehungen vor Ort, Topographie, Nutzung

Landschaftshild

* Gelandebegehungen vor Ort

Erholung

+ Geladndebegehungen vor Ort

Kultur- und Sachgiiter

+ Geléndebegehungen vor Ort

2

Beurteilungskriterien fiir die einzelnen Schutzgiiter

Arten und Biotope

* "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs
in der Eingriffsregelung” (Institut fur Botanik und Landeskunde im Auftrag der LfU, 2004)
Biotopvernetzungsfunktion und Biotopschutzwiirdigkeit

naturschutzrechtliche Festsetzungen

Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten

Boden

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Filter- und Puffer fir Schadstoffe
natirliche Bodenfruchtbarkeit
Standort fur die nattrliche Vegetation
Landschaftsgeschichtliche Urkunden

Grundwasser

mdgliche Grundwasserergiebigkeit in Abhangigkeit von der Hydrogeologie der Schichtenfolge
Erneuerung des Grundwassers durch Zufluss von Sickerwasser in Abhéngigkeit von der
Gesteinsdurchlassigkeit

Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrag

Lage innerhalb von Wasserschutzgebieten

Oberflachenwasser

Naturndhe, Struktur und Gute von méglicherweise betroffenen Gewassern
Einhaltung von Gewasserrandstreifen
Bedeutung als natiirliche Uberschwemmungsbereiche oder Ruckhalterdume

Klima und Luft

Abflussbahnen fur Kaltluft unter Berticksichtigung der topographischen Verhaltnisse und der
Siedlungsrelevanz

Bedeutung der Flachen fur Immissionsschutz, zum Temperaturausgleich, fir die Filterung der
Luft und den bioklimatischen Ausgleich

Bedeutung der Flachen fir die Frischluftentstehung in Abhangigkeit von Vegetation und
Oberflachennutzung

Hauptwindrichtungen

Landschaftsbild
und Erholung

.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit des betroffenen Landschaftsraumes
Betroffenheit von Sichtbeziehungen, Aussichtspunkten

Bedeutung fur die Ortsrandgestaltung, besonders im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
freier Landschaft

Zuganglichkeit des Landschaftsraums
vorhandene Einrichtungen zur Erholungsnutzung

Kultur- und Sachgdter

archaologische Denkmale
 Kulturdenkmale
besondere und historische Elemente der Kulturlandschaft oder der Landbewirtschaftung

Mensch

Emissionen
Unfallrisiko
sachgerechte Handhabung entstehender Abfélle

Wechselwirkungen

+ Darstellung méglicher Umweltauswirkungen, die tber die schutzgutbezogene Beurteilung
hinaus gehen
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GMA-Stellungnahme Eutingen im Giu

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Jachle,

vielen Dank fir die Zuleitung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Be-
bauungsplan ,Stuttgarter StraRe” in Eutingen im Gau. Wie von lhnen gewdlinscht, nehmen wir zu den
Stellungnahmen der Stadtverwaltung Horb a, N., des Regierungsprésidiums Karlsruhe, des Regional-
verbandes Nordschwarzwald sowie der Stadtverwaltung Rottenburg a. N, wie folgt Bezug,

1,

Stellungnahme der Stadt Horb a. N. (Ziffer 2.2), Regierungsprisidium Karlsruhe
(Ziffer 5) und Regionalverband Nordschwarzwald (Ziffer 7)

Die GMA wurde seitens der Gemeinde Eutingen im G&u im Jahr 2016 beauftragt, die aktuelle
Nahversorgungssituation in Eutingen im Gau und daraus abgeleitet die Perspektiven fiir Eu-
tingen ndher zu betrachten. Aus den Entwicklungsperspektiven und den aktuellen Anforde-
rungen von Lebensmittelmérkten wurde die Vertréglichkeit eines Lebensmittelmarktes mit
1.000 m* VK (Discounter) bzw. 1.400 m2 VK {Vollsortimenter) geprift, In Ergdnzung wurde auf
Anregung des Regionalverbendes Nordschwarzwald eine hdhere Fidchenleistung i. S. eines
»WOrst case-Szenarios” fiir einen Volisortimenter mit 1.400 m? VK gepriift. Alle Szenarien
wurden abschlieBend positiv beurteilt, Seitens der Regionalplanung gab es keine weiteren
Anmerkungen bzw. Ergdnzungswiinsche,

Das GMA-Gutachten bzw. dessen abschlieRende Empfehlung bezog sich zu jedem Zeitpunkt
auf einen Vollsortimenter mit 1.400 m? Verkaufsfidche, Eine 300 m? groke Vorkassenzone
wurde seitens der GMA nicht geprift.

Sitz der Gesellschaft: Ludwigsburg Wistenrot Bank AG

Geschéftsflihrer

Dr, Stefan Holl

Amtsgericht Stuttgart - HRB 200488
USt-ldNr.: DE 811298796

Pfandbriefbank Ludwigsburg
IBAN DE35 6042 D000 9000 6007 50
BIC WBAGDEG1
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1.1 Einordnung der Umverteilungseffekte fiir die Stadt Horb insgesamt

Fir die Stadt Horb a. N. wurden in den jeweiligen Vollsortimenter-Szenarien aufgrund der ak-
tuellen Einkaufsorientierung der Eutinger Wohnbevdlkerung zwar absolute Umsatzumvertel-
lungseffekte von 1,1 - 1,2 Mio. € (Szenario 1) bzw. 1,3 - 1,4 Mio. € (Szenario 2) abgeleitet.
Diese entsprechen jedoch Umsatzumverteilungseffekten von nur max. 3 - 4 % (worst case: 4
—5 %). Der Haupttell der ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte Ist gegenliber den dezent-
ralen Lagen (insb. SB-Warenhaus real und Discounter Norma) im Gewerbegebiet ,Hohenberg”
zu erwarten. Aufgrund der stadtebaulich nicht-integrierten Lage sind diese Umverteilungsef-
fekte ausschlieRlich wettbewerblicher Natur.

1.2 Auswirkungen auf die Horber Stadtteile Bildechingen, Miihlen und Talheim

Die Stadt Horb a. N. befiirchtet durch die Ansiedlung eines Marktes mit 1.400 m? VK statt ej-
nes Marktes mit 1,200 m? VK die Gefahrdung der Nahversorgungsstrukturen in den Stadttei-
len Bildechingen, Muhlen und Talheim.

Eine detaillierte Betrachtung moglicher Auswlirkungen (unabhéngig von der geplanten Ver-
kaufsflaiche) auf die Horber Stadtteile Bildechingen, Miihlen und Talheim wurde nicht vorge-
nommen. Allerdings wurde die aktuelle Einkaufsorientierung zu den Lebensmittelmarkten in
Horb berlicksichtigt. Perspektivisch ist fiir die Stadtteile nur in geringfligigem Umfang von ei-
ner Umlenkung der jeweiligen Einkaufsarientierung nach Eutingen im Gau auszugehen.

Die seitens der Stadt Horb vermutete starke Betroffenheit der Stadtteile soll aus gutachterli-
cher Sicht in zwei verschiedenen Ansétzen niher betrachtet werden:

#  Ansatz 1; Darstellung der Entfernungen und Erreichbarkeiten

Wie in der folgenden Tabelle erkennbar, weisen die genannten Stadtteile unterschiedli-
che Entfernungen (jeweils von der Ortsmitte) zum Planstandort in Eutingen bzw. den
(nchstgelegenen) Lebensmittelmarkt-Standorten in Horb auf,

Relevante Entfernung zum Entfernung zum
Horber Stadt- Planstandort in Eutingen real 5SB-Warenhaus
teile (schnellste Route) in Horb a. N,
Bildechingen 3,6 km bzw. 5 Minuten 1,5 km bzw. 3 Minuten
Miihlen i 4,3 km bzw. 7 Minuten 5,0 km bzw. 7 Minuten

sowie sowie
6,8 km bzw. 9 Minuten 3 5,7 km bzw. 8 Minuten
Talheim 8,1 km bzw, 11 Minuten 5,7 km bzw. 7 Minuten

GMA-Darstellung auf Basis des Google Maps-Routenplaners

Im Vergleich der Entfernungen lisst sich fir die Stadtteile Mihlen und teilweise Bilde-
chingen bej diesem Ansatz darstellen, dass eine Umlenkung der Bevilkerung erwartet
werden kénnte. Im Stadtteil Talhelm ist aufgrund der deutlich geringeren Entfernung
daven auszugehen, dass die Wohnbevélkerung des Stadtteils auch weiterhin die Stand-
orte in Horb a. N. aufsuchen wird. Allerdings ist bei diesem Fahrzeitvergleich nicht be-
rlicksichtigt, dass der Standort Hohenberg mit zahlreichen Fachmarktstandorten un-
gleich attraktiver ist als ein einzelner Supermarkt-Standort in Eutingen.
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#  Ansatz 2: Kaufkraftpotenzial und -bindung

Der zweite Ansatz stellt eine Batrachtung von verfugbaren Kaufkraftpotenzialen in den
relevanten Stadtteilen, deren bestehende Einkaufsarientierung sowie die aktuelle Kauf-
kraftbindung durch die vorhandenen Nahversorgungsstrukturen (Bickerei, Metzgerei) in

den Fokus.
Kaufkraft- Vorhandene Aktuelle Kauf-
RIRIBNE e potenzial  Nahversorgungs- - GEat:
Horber Stadt- Leb ittel - trukturen

- (31.12.2015) ledensmitte Strukeu bindungs-

tale in Mio. € quote in %
Bildechingen 2,161 4,3 0,4-05 5-10
Mihlen 1.066 4,1 - -
Talheim 2.594 51 0,4-0,5 8-9

Quelle: Bevolkerungsangaben der Stadt Horb a. N. sowie GMA-Berechnungen 2017

Ausgehend von den aktuellen geringen Kaufkraftbindungsquoten im Jeweiligen Stadtteil
ist erkennbar, dass bereits heute ein deutlicher Kaufkraftabfluss an die Standorte der
Lebensmittelmarkte, insbesondere nach Horb a. N., vorhanden ist. Gleichzeitig zeigen
diese Berechnungen jedoch auch, dass das Potenzial, welches heute an Standorte in
Horb a. N. abflieBt, auch grundsitzlich ein ,offenes” Potenzial fir die Anbieter in den
Stadtteilen darstellt.

Auf Basis der beiden Ansétze kann festgehalten werden, dass zum einen die bestehenden
Nahversorgungsstrukturen in den Horber Stadtteilen durch die Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes mit 1.400 m? VK nicht negativ beeintrichtigt werden, da sich die Einkaufsorientie-
rung der jeweiligen Wohnbevélkerung zwar in Teilen in Richtung Eutingen im G&u verschie-
ben konnte, eine grundlegende Verinderung der jeweiligen Kaufkraftbindung jedoch nicht zu
erwarten ist. Zum anderen wird auch weiterhin grundsatzlich ein gewisses ,,offenes” Potential
fur die lokalen Anbieter bzw. fir eine Weiterentwicklung / Ergdnzung vorhanden sein.

Insgesamt ist auch im Mittelzentrum Horb die Nahversorgung weiterhin gesichert. Zudem ist
auf die geplante Ansiedlung eines Rewe-Marktes in den Neckar-Arkaden als weiterer Wett-
bewerbsstandort hinzuwelsen.

Wie bereits in einer Stellungnahme der GMA vom September 2016 dargestellt, wiirden sich
bei einer geringeren Verkaufsfliche von 1.200 m? VK die Umverteilungseffekte nur um 0,1 -
0,2 Mio. € bzw. maximal 0,5 % reduzieren. Bekanntlich fihrt eine nur minimal groRere Ver-
kaufsflache nicht zu einer erhehblichen Umsatzausweitung. Vielmehr stellen diese Flachen ein
Potenzial flr die Betreiber dar, um zum einen Artikel und Sortimente groBzligiger darstellen
zu kénnen und zum anderen die Giinge zu verbreitern und Regalhthe niedriger zu gestalten.
Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der generationen- und behindertengerechten
Markte und den damit verbundenen Anforderungen zu sehen.

1.3 Auswirkungen auf die Verkehrssituation in Horb am Neckar

Die Stadt Horb a. N. dulert Bedenken, dass sinsbesondere auf die Ortsdurchfahrt von Bilde-
chingen Mehrverkehre zukommen”. Diese Mehrbelastung ergibt sich aus stidtischer Sicht
~€inerseits aus Eutinger Kunden, die dem Standort Horb treu bleiben und andererseits aus
Horber Kunden, die markenspezifisch das neue Eutinger Angebot aufsuchen”,

GMASX

Fanchuny 1 Beratung | Umictiung
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Die von der GMA in der Nahversorgungsanalyse dargestellte Verkehrsmengenabschétzung ist
nicht mit einem Verkehrsgutachten i.e.5. gleichzusetzen, sondern betrachtet die zu erwarten-
den Verkehrsmengen aus Handelssicht. Das Schaubild im Gutachten {S. 73) stellt grob dar, wie
sich der Verkehr {ohne Berlicksichtigung der Zuriickholung der Kaufkraft bzw. der Eutinger
Wohnbevélkerung) auf die bestehenden Verkehrswege verteilt. Dabel werden die Marktan-
teile, vorhandene Entfernungen zum Planstandort baw. zu den alternativen Einkaufsmaoglich-
keiten und die Einwohnerverteilung im Umland in die Betrachtung einbezogen.

Betrachtet man die aktuelle Situation, dann zeigt sich, dass sich ein Teil der Belastung der
B 14 in Bildechingen durch die Eutinger Wohnbevolkerung, insbesondere des Kernortes
ergibt, die das vielfaltige Angebot im Horber Gewerbegebiet ,Hohenberg” (u. 2. real, Norma,
Dehner, FreRnapf) aufsucht.

Mit der Ansledlung eines Supermarktes in Eutingen ist davon auszugehen, dass ein nicht un-
erheblicher Teil der Eutinger Bevélkerung den Markt in Eutingen aufsuchen und damit nicht
mehr (aufgrund des Lebensmitteleinkaufs) durch Bildechingen nach Horb fahren wird. Dieser
Anteil wird somit zu einer Reduzierung der Belastung flir Bildechingen” fihren. Hinzu kom-
men anteilige Umlenkungen von Kunden aus Nagold-Hochdorf sowie den Horber Stadtteilen
MUhlen und ggf. Bildechingen selbst. Diese Kundenantelle sind in der Summe positiv gegenzu-
rechnen. Negativ anzurechnen ist der Antell der Horber Bevolkerung, die aufgrund des ge-
planten Betreibers ,Edeka” den Standort in Eutingen als Zielkunden von Edeka aufsuchen
kénnte. Stellt man jedoch die Attraktivitat des Angebotes in Horb (SB-Warenhaus, Supermark-
te, Discounter) bzw. am Horber Hohenberg (real, Norma, Dehner, Frenapf) mit der Attrakti-
vitdt eines Edeka-Marktes mit 1.400 m? VK in Eutingen (keine ergdnzenden Fachmirkte for
Koppiungseffekte vorhanden) und dle erforderlichen Fahrdistanz aus der Horber Kernstadt
gegeniiber, dann ist davon auszugehen, dass sich dieser Antell auf einem sehr geringen Ni-
veau bewegen wird.

Aktuelle Verkehrsbelastung in Bildechingen

Verkehrsabnahme Verkehrszunahme
# Verkehr durch Kaufkraftriickholung der # antellige Umlenkung der Horber Bevélke-
Eutinger Wohnbevélkerung rung (Zielkundschaft) nach Eytingen

# anteilige Umlenkungen der Bevilkerung
aus Nagold-Hochdorf

4 anteilige Umlenkungen der Bevdlkerung
aus Horb-Mihlen ;

§ anteilige Umlenkungen der Bevdlkerung
aus dem Stadtteil Bildechingen selbst

Insgesamt ist von einer Reduzierung des Verkehrs durch Bildechingen statt einer Mehrbelas-
tung auszugehen, Der geringste Teil wird von auRerhalb Eutingens (westlich), d. h. Uber die
B 14, an den Planstandort kommen.
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Stellungnahme der Stadt Rottenburg a. N, (Ziffer 15}
Die Stadt Rottenburg a. N. merkt in ihrer Stellungnahme folgende Punkte an:

#  ,der berechnete bzw. angenommene Streukundenanteil sei in beiden Szenario-
Varianten nicht belastbar”

#  ,der Kaufkraftabfluss aus den Nachbarkommunen fiir den Vollsortimenter sei zu niedrig
angesetzt”,

Die GMA nimmt hierzu auf Basis der beiden Modellrechnungen wie folgt Stellung:
1. Marktanteilkonzept

Das Marktanteilkonzept (Vollsortimenter) geht fiir Eutingen im Gau von einem erzielbaren
Marktanteil von ca. 30 — 35 % {Szenario 1) bzw. ca, 35 - 40 % (Szenario 11) aus. Im Bundes-
durchschnitt liegt der durchschnittliche Marktanteil fir Supermadrkte bei 28 — 29 %. Folglich ist
der angenommene Marktantell In beiden Szenarien in Eutingen im G&u berelts als tiberdurch-
schnittlich und insbesondere in Szenario Il als nicht mehr steigerbar zu bewerten,

Um die vom Reglonalverband Nordschwarzwald (Szenario 1) geforderte Flichenleistung von
4.500 € / m? VK bzw. 6,3 Mio. € Umsatzleistung zu erreichen, ist folglich ein rechnerischer
Streuumsatzanteil von 25 % von auRerhalb des Gemeindegebietes anzunehmen. Dieser spie-
gelt die unbestrittene verkehrsgiinstige Lage wider. Er zeigt aber auch, dass die Eutinger
Wohnbevélkerung aus dem eigenen Kaufkraftpotenzial heraus fahig ist, nur mit geringfigigen
Zufllissen von auBerhalb {hier: rechnerisch 25 %), den Umsatz des Vollsortimenters weltest-
gehend selbst zu erwirtschaften.

2. Wettbewerbliche Wirkungen / Umverteilungseffekte

Bei der Ermittlung der Umsatzumverteilungseffekte wurde sowohl die Attraktivitst der jewei-
ligen Wettbewerbsstandorte (u. a. Rettenburg-Ergenzingen, Bondorf, Horb) als auch der Dis-
tanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz zwischen den einzelnen Standorten)
ergibt, berticksichtigt.

Als ,worst case-Szenario” wurde ein Umsatz von 6,3 Mio. € insgesamt bzw. von 5,5 Mio. €
(nur Lebensmittel) auf Basis der Vorgaben des Regionalverbandes (4.500 € / m? VK Flachen-
leistung) angenommen. Davon entfillt

F  ein Anteil von ca. 5 % auf Auswirkungen gegeniiber den Anbietern in Eutingen im Gau
(ca. 0,2 - 0,3 Mio. €) und

& ein Antell von ca, 95 % gegenliber den Anbietern in Nachbarkommunen (ca. 5,2 - 5,3
Mio. €).

Die Auswirkungen in den Nachbarkommunen {ca. 5,2 - 5,3 Mio, €) verteilen sich wie folgt:
#  aufindirekt angrenzende Kommunen {ca. 75 %) und

4 aufweitere Kommunen im Umland (ca. 20 %).

Auch bei der weitergehenden Detaillierung ist somit erkennbar, dass der GroRteil der Um-
satzumverteilungseffekte (rund 75 %) gegeniiber den ,direkten” Nachbarkomm unen um-
verteilt wird.

GMAF

Fanchung £ Beralung / Umetrung
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Abbildung 1: Rdumliche Verteilung der Auswirkungen eines Vollsortimenters mit 1.400 m? VK
(Szenario 11)
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Quelle: GMA-Darstellung 2017

Zusammenfassend Ist festzuhalten, dass die gutachterliche Einschétzung als belastbar zu bewerten
ist. Seitens der Genehmigungsbehdrden wurden die Annahmen und Ergebnisse nach der erganzen-
den Betrachtung flir den Reglonalverband Nordschwarzwald zu keinem Zeitpunkt bemingelt oder als
nicht belastbar bewertet.

Eine ,erhebliche Benachteiligung der Nachbarkommunen® wie von der Stadt Rottenburg argumen-
tiert, ist nicht erkennbar. Insbesondere durch die Stadt Rottenburg a. N. wurden am Standort Ergen-
zingen in der Vergangenheit Lebensmittelmarkte angesiedelt, die heute die Kaufkraft der Wohnbe-
vBlkerung der Gemeinde Eutingen im Giu ,vereinnahmen®. Ein wZurlickholen” der Kaufkraft der
Eutinger Wohnbevolkerung geht folglich mit der Konsequenz einher, dass die bisher durch die Eutin-
ger Bevolkerung aktuell aufgesuchten Lebensmittelmarkte in gewissem Umfang an Umsatz verlieren.

Sehr geehrter Blrgermeister Jéchle, wir hoffen ausreichend auf die uns vorliegenden Stellungnah-
men reagiert zu haben und verbleiben

Mit freundlichen Griien

GMA Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung mbH
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Dr. Stefan Holl Julia Wunder
Geschéftsfithrer Dipl.-Geogr.



